MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRIT()RIOS

TERMO DE COMPROMISSO N° 423

A empresa CONSTRUTORA CARDOSO BAZAGA LTDA. firma
perante o Ministério Publico do Distrito Federal e Territérios, representado pela
Segunda Promotoria de Justica de Defesa dos Direitos do Consumidor, o
presente termo de compromisso de ajustamento de conduta, com fundamento no
artigo 5°, § 6° da Lei n° 7.347/85, a reger-se pelas seguintes disposi¢des:

Objeto do Termo de Compromisso de Ajustamento

Art. 01. O presente termo de compromisso tem por objeto a adequacgédo dos contratos
de compra e venda de unidades imobiliarias, sob o sistema de incorporagéo
imobiliaria, utilizados pela empresas signatarias na venda de iméveis préprios ou de
terceiros, as disposigoes das Lei n° 8.078/90 e da Lei n° 4591/64.

Deveres das Empresa

Art. 02. A empresa signatéria se compromete, a partir de 15 (quinze) dias a contar da
assinatura do presente, a adequar todo contrato de compra e venda de unidades
imobiliarias pelo sistema de incorporagdo imobilidria as disposicées da Lei n°
8.078/90 (Cédigo de Defesa do Consumidor) e da Lei n° 4.591/64, adotando, para tal,
0s seguintes procedimentos:

I - ndo havera clausula instituindo cobranga de taxa de transferéncia mas, apenas,
uma taxa de até R$ 300,00 (trezentos reais), para atender as despesas
administrativas decorrentes dessa transferéncia;

Il - nos contratos podera constar referéncia expressa no sentido de que os honorarios
advocaticios seréo suportados pela parte contratante que der margem a interferéncia
do referido profissional e na forma prevista na Lei n° 8.906/94, limitados estes a 10%
(dez por cento) do valor questionado:

Il - as multas pelo atraso no pagamento n&o poderéao ser superiores a 2% (dois por
cento) do valor da parcela atrasada, salvo alteracdo da legislagdo em vigor;

IV - as clausulas que limitem direitos dos consumidores deverdo estar impressas de
forma destacada do resto do contrato;

V - ndo havera cldusula que impossibilite ou res'

8 0 pagamento antecipado do
débito;.
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VI - caso exista clausula prevendo tolerancia na conclusao da obra, esta ser4 inserida

Nno contrato imediatamente apés a clausula que trata do prazo de entrega do
empreendimento;

VIl - a incorporadora nao iniciara as negociagdes das unidades imobilirias antes
de ultimado o registro do memorial de incorporacéo do empreendimento, nao
bastando para tal o simples protocolo do material a ser registrado;

VIl - ndo havera clausula prevendo a incidéncia de juros sobre as parcelas da
chamada “poupanca” antes da efetiva entrega da unidade ou da expedicéo da “Carta
de Habite-se”, prevalecendo a data do que ocorrer em primeiro lugar;

IX - ndo havera clausula prevendo a incidéncia de juros sobre a parcela a ser
financiada por instituicdo financeira, antes da expedicao da “Carta de Habite-se”:

X - em caso de resolucéo contratual, por culpa do promitente comprador, ndo havera
clausula penal em limite superior a 10% (dez por cento) dos valores pagos:

Xl - n&o havera clausula restritiva da responsabilidade civil por eventuais vicios da
construcéo.

Xl - a empresa comunicara, por escrito, no minimo semestralmente, a todos
promitentes-compradores sobre o andamento das obras;

Xlll- Nos contratos havera informac&o do numero do registro de incorporagdo, bem
como o cartdrio imobilidrio.

Multa

Art. 03. Em caso de descumprimento de qualquer disposicdo do presente termo de
compromisso, a signataria arcara com o pagamento de muita no valor de 500 UFIRs
por infrag&o, que sera revertida ao fundo criado pelo artigo 13 da Lei n°® 7.347/85.
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